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2.2.2 Firsthohe

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Sondergebiet “Flachen fur die Landwirtschaft und Gewerbe® (§ 11 BauNVO)
Zuldssig sind innerhalb des Geltungsbereiches folgende Nutzungen:

Bauzone 1 Wohnen
Zulassig sind:
Betriebsleiterwohnhaus fir landwirtschaftlichen Betrieb mit behindertengerechter
Altenteiler- /Pflegewohnung (héchstens insgesamt zwei Wohneinheiten)
Bauzone 2 Betriebs- und Wirtschaftsgebaude fur landwirtschaftliche Nutzung
Zulassig sind:
- Landwirtschaftliche Betriebs- und Wirtschaftsgebaude
- Lagerhallen, Lagerplatze
Bauzone 3 Betriebsgebaude fur gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung
Der Anteil landwirtschaftlicher Nutzungen innerhalb der Bauzone 3 wird auf einen
Anteil von maximal 35 % der liberbaubaren Grundstlicksflache begrenzt.
Zulassig sind:
- Lagerhallen (auch mit Lagerverkauf), Lagerplatze
- Handwerksbetriebe
- Landwirtschaftliche Betriebs- und Wirtschaftsgebaude
- Baroflachen
- Mitarbeiterwohnungen (fir bis max. 8 Wohnungen)
Bauzone 4 Anlage fir sportliche Zwecke
Zulassig sind:
- Vereinsheim
- Stockbahn

- dazugehérige Nebenanlagen und Zugange

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzun Grundflachenzahl - GRZ Geschossflachenzahl - GFZ
u 9 §17i.V.m. § 19 BauNVO §17i.V.m. § 20 BauNVO
SO max. 0,4 max. 0,8

Innerhalb der Bauzone 1 wird eine maximale Grundflache (GR1) fir wohnliche Zwecke von maximal
350 m? festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen
Wandhéhe (WH)

Zubehoéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,50m
Wirtschaftsgebaude/ Betriebsgebaude/ Wohngebaude: max. 7,50m
Definition:

Die Wandhoéhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
max. 12,50 m

Definition:
Die Firsthéhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum héchsten Punkt der Dachflache.

2.2.3 Hbhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der untersten Geschossebene (FFOK-Erdgeschoss) der Gebdude und baulichen
Anlagen ist auf die nachfolgende Héhe Uber NN zu legen:

Nutzung Héhenkote

Bauzone 1 507,00 m 0. NN
Bauzone 2 506,50 m 0. NN
Bauzone 3 507,00 m 0. NN
Bauzone 4 507,50 m 0. NN

Eine H6hendifferenz bis max. 0,75 m ist zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die lberbaubaren Grundstiicksflachen werden (ber die Festsetzung von Baugrenzen geman § 23
Abs. 3 BauNVO geregelt. Gebdude und bauliche Anlagen sind dabei nur innerhalb dieser Flachen

zulassig. Auf die Festsetzung durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug genommen.

Meter

e i

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Die StraBenflache innerhalb der StraBenbegrenzungslinie wird als &éffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Die Héhenlage orientiert sich dabei am bestehenden Gelande. Abweichungen der
Hdéhenlage sind dabei in dem Umfang zuléssig, wie es die technischen Anforderungen der
ErschlieBung erfordern.

Private Verkehrsflachen

Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich lber die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Ein- und Ausfahrten zu erfolgen.

Die H6henlage orientiert sich dabei an der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie am bestehenden
Gelédnde. Abweichungen der Héhenlage sind dabei in dem Umfang zuldssig, wie es die
technischen Anforderungen der ErschlieBung erfordern.

4.2.2 Stellplatze

5.2

5.3

5.4

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieB3lich innerhalb der fir Stellplatze ausgewiesenen
Baugrenzen sowie der sonstigenim Bebauungsplan ausgewiesenen (berbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulédssig. Dabei ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Pliening in der aktuellen Fassung mafB3gebend.

Hinweis:

Der Stellplatznachweis ist abhéngig von der tatsadchlichen Nutzung und im Zuge der Einzelgenehmigung
nachzuweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform: symmetrisches Sattel- / Walm-/ Krlippelwalmdach oder Mansardendach
(doppeltes Walmdach) zulassig, bei eingeschossigen Nebengebduden auch
Flachdach zul&ssig.
Wohngebaude 25° bis max. 55°;
Wirtschaftsgeb&aude / Betriebsgebdude bis max. 40°;
Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 30°
zuléssig.
Der Abstand der Gauben zum Ortgang muss mind. 2m, der Abstand der
Zwerchgiebel zum Ortgang muss mind. 3m betragen;
Dacheinschnitte sind unzulassig;
die Summe aller Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Gauben) darf je
Gebé&udeseite hdchstens 60% der Dachlange betragen.
Dacheindeckung: die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton anthrazit
oder rot auszufiihren;
in die Dacheindeckung integrierte Anlagen zur Nutzung von Solar-energie
sind in Verbindung mit Geb&uden nur auf dem Dach und an der Fassade
bzw. an Bristungselementen zuléssig;
auf geneigten Dachern sind sie nur bis max. 0,2m Abstand zur Dachhaut
zulassig;
zum Dachfirst ist ein Abstand von mind. 0,3 m einzuhalten.

Dachneigung:

Dachaufbauten:

Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich ausschlieBlich
geman Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Einfriedungen

Art und Ausfihrung: Metallzaun/ Maschendrathzaun/ Holzzaun/ lebende Z&une;
Hdéhe der Einfriedung: max. 2,00 m ab OK-fertiges Gelande;

Sockel: Abstand zum Boden mind. 10cm

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Gebauden und baulichen Anlagen zulassig und dlrfen nicht Uber die
Fassadenoberkante hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen als Werbemasten, Werbestelen und Fahnenmasten sind innerhalb des
Geltungsbereiches bis zu einer Héhe von max. 12,50 m zuléssig.

Werbeanlagen sind dabei nur am Ort der eigenen Leistung zulassig.

Wechsellichter sowie grelle Farben sind unzulassig.

Zulassig ist ausschlieBlich eine Hintergrundbeleuchtung.

Gewerbliche Nutzungen und
Flache fur die Landwirtschaft

GRZ GFZ

max. 0,4 max. 0,8

DF/ DN: | WH:

SD/WD/KWD/MD || max. 3,50 m
25°-max.55° || max. 750 m
max. 40°

PLANDARSTLUNG M 1 :

Darstelng der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBentnahme nicht geig net.

9.1

9.2
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHTUBERBAUBARE UND BETRIEBLICHE GRUNDSTUCKSFLACHEN

D ie privaten, nichtiberbaubaren Grundsticksflaichen sind als Rasen-, Wiesen- oder
Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Fldchen ist nur fur Zugénge und
Einfriedungen zul&ssig. Eine Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu
beschrénken.

Die fir den Betrieb erforderlichen ErschlieBungen sind nur innerhalb der privaten, betrieblichen
Grundstucksflachen zulédssig. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zufahrten,
Zuwegungen und Einfriedungen zulédssig. Eine Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche
Maf zu beschranken.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume, Grundstiickszufahrten und sonstige ErschlieBungen sind
versickerungsféhig zu gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Fahrspuren mit durchldssigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u. a.).

PFLANZMASSNAHMEN

Die privaten, nichtliberbaubaren und betrieblichen Grundstiicksflachen sind angemessen zu
begrinen.

Je angefangene 600 mz? private, nichtliberbaubare und betriebliche Grundstiicksflache sind
zwei Gehélze 2. oder 3. Ordnung entsprechend Artenliste 9.1 in den festgesetzten
Mindestqualitaten zu pflanzen. Im Bereich von Verkehrsflachen ist auf das StraBenraumprofil zu
achten.

Alternativ kann die Anzahl der erforderlichen B&ume auf die Hélfte reduziert werden, wenn die
nérdliche Grundstiicksgrenze flachig mit einer freiwachsenden Strauchhecke entsprechend
Artenliste 9.2 in den festgesetzten Mindestqualitéten Gberstellt wird.

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende B&ume und
Straducher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Gulteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdéglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
MaBnahmen zu schitzen.

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial aus dem Bereich
6.1 ,Alpenvorland® zu achten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz)
Acer campestre

Carpinus betulus

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

sowie Obst-/ und Nussgehdlze standorttypischer Regionalsorten und vergleichbare Arten.

Feld-Ahorn
Hainbuche

Straucher

Qualitat: Str., 2 x v, 60-100

Crataegus monogyna WeiBBdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Wildrosen
Salix spec. Weiden

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

sowie vergleichbare Arten.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

""EI = Grenze des raumlichen Geltun [
gsbereiches des
==l Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (geman Festsetzung durch Text Ziffer 1.1)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden
— Uberbaubaren Grundstucksflachen sind  durch
Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenze fur Stellplatze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache zur ErschlieBung des Sondergebietes
StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache zur ErschlieBung des Sondergebietes und fir
sonstige betriebliche Nutzungen

g 0L

Wirtschaftsweg

YA Einfahrt / Ausfahrt

Flachen fur Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

) Regenrickhaltung (RR) / Versickerungsmulde
Ausfilhrung als naturnahe Versickerungsmulde; Rigole o. A., Lage und Dimensionierung entsprechend dem
Nachweis der Entwésserungsplanung

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache, StraBenbegleitgriin — Bestand, zu erhalten

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Private, nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
zur Randeingriinung / Hausgartennutzung, geplant

Einzelgehdlz — bestehend, zu erhalten

Gehdlzgruppe Baumpflanzung — bestehend, zu erhalten

ffe |

Gehdlzgruppe Baum-/Strauchpflanzung, flachig — bestehend, zu erhalten

Sonstige Planzeichen

ST Stellplatze

-~ Firstrichtung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

586 Flurnummer (Beispiel)
Flursticksgrenze mit Grenzstein
Bebauung — bestehend
Bebauung — geplant (Vorschlag)
Bebauung — entfallt

506.82 Héhenkote in Meter i. NN gemaB Geodaten Bayern
v (zur genauen MaBentnahme nicht geeignet)

10
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13
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15

16
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FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes auf einer Teilfliche der FI.Nr. 2313/2, Gemarkung
Pliening. Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird mit dem artenschutzfachlichen
Ausgleich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,S O Freiflachenphotovoltaikanlage
Gerharding” (CEF-MaBnahmen) tberlagert.

MaBnahmen:

O Umwandlung von Acker in Blihflachen / Rohbodenstandorten
O Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
O Foérderung von Ackerbrachen

Entwicklungsziel:

Entwicklung eines strukturreichen Lebensraumkomplexes zur Férderung der Fauna innerhalb

einer Feldvogelkulisse:

0O Anlage und Entwicklung von extensiven Bllihstreifen (G212 nach BayKompV) in Kombina-
tion mit Rohbodenstandorten

0 Anlage und Entwicklung von bewirtschafteten Ackern im Sinne des Artenschutzes (A12
nach BayKompV)

0O Anlage und Entwicklung einer Ackerbrache (A2 nach BayKompV)

Zielerreichung:
Die Erreichung des Entwicklungsziels nimmt in Abhangigkeit der MaBnahmen bis zu 10 Jahre in
Anspruch.

Die detaillierte MaBnahmenbeschreibung ist der Begriindung zu entnehmen.

(.. BBluhflache / -streifen (G212)
- .. - -WAckerbrache (A2) '

Sy

Stoppelfeld (A12)

Umgrenzung von Flachen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

CEF-MaBnahmen / artenschutzfachliche
MaBnahmen gem. VEP / GOP
"SO Freiflachenphotovoltaikanlage Gerharding”

HINWEISE DURCH TEXT

PLANUNGSGRUNDLAGE
Die Planzeichnung ist zur genauen MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet, da keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit ilbernommen werden kann.

BAUGRUND

Zur endgultigen Klarung der Untergrundverhalinisse hinsichtlich Grindung der Gebdude und
ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhaltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
Boden- und Baugrundgutachten empfohlen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann.
Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kro-
nenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hbéhe) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei
einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden
Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grlindiingung anzusden. Eine Befahrung
mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

NACHBARSCHAFTSRECHT

Bei Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47 bis
50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Absténde einzuhalten:

O 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdéhe,

O 2,00 m fir Geholze héher als 2,00 m Wuchshdhe,

0 bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Baume héher als 2,00 m.

DENKMALSCHUTZ

Verdachtsfldchen Bodendenkmaéler

Innerhalb des Plangebietes befinden sich It. Bayerischem Landesamt fir Denkmalpflege Verdachtsfl&-
chen fir Bodendenkmaler. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Funde da-
her nicht auszuschlieBen. Bodeneingriffe aller Art bedlrfen in jenen Bereichen einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis, in denen Bodendenkméler vermutet oder dem Umstanden nach angenommen werden
mussen (Art. 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz).

Diese Erlaubnis ist bei der unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Ebersberg zu beantra-
gen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine sachgerechte arch&ologische Sondierung im Einvernehmen
und unter Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege im Bereich der betroffenen Bau-
flache durchzuflihren. Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Lan-
desamtes fiir Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaBnahme
betroffenen Bodendenkmaéler durchzufihren. Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn
die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden. Die
Kosten flr die Sondierung und Ausgrabung hat der Antragsteller zu tragen.

Unbekannte Bodendenkmaler

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich auch auBerhalb der Verdachtsflachen oberirdisch
nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, wird auf die ent-
sprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 BayDSchG verwiesen.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z.B. Keramik-, Metall- oder Knochenfunde)
sind unverziglich der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

FURHUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalteri-
schen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und GroBstraucher ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Stréduchern ist ein Mindestabstand
von 1,50 ausreichend.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an. Im Zuge einer ord-
nungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die An-
lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gulle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissi-
onen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und La&rmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Die Freilegung von Grundwasser ist beim zustédndigen Landratsamt umgehend anzuzeigen. Fiir eine
ggf. Erforderliche Bauwasserhaltung ist beim zustandigen Landratsamt (Wasserrecht) rechtzeitige ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Sollte der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen geplant sein, sind die entsprechenden Vorkeh-
rungen zu deren Umgang zu beachten und die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des zustandigen
Landratsamtes zu beteiligen. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw.
die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN
12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Geltungsbereich ist dabei auf ein unbedingt erforderliches MafR
zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und
PKW-Stellplatze soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
Dachflachen und den Grundstiickszufahrten dezentral mittels breitflachiger Versickerung Uber die be-
lebte Bodenzone dem Untergrund zuzuftihren oder Uber geeignete Rickhalteeinrichtungen (z. B.
Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerféhigkeit
des Untergrundes nachzuweisen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die
Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFrei) magebend. Weiterhin sind die ,Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW)
zu beachten.

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen sollte,
darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Geeignete SchutzmaBnahmen ge-
gen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen.

SCHALLSCHUTZ

Die schalltechnische Vertraglichkeit der geplanten Sondergebiete des vorliegenden Bebauungsplanes
unter Berlcksichtigung der Gerduschbelastung durch das angrenzende Sand- und Kieswerk und der
mdglichen Emissionen innerhalb des Plangebietes wurde durch die schalltechnische Untersuchung
des Ingenieurbiiros Greiner Bericht Nr. 223144 / 2 vom 30.01.2024 nachgewiesen.

Die Untersuchung zeigt, dass die einschldgigen Immissionsrichtwerte der TA Larm fir MI- bzw. GE-
Gebiete eingehalten werden. Bei einer entsprechenden Gebietsauswahl und Zugrundelegung des
Schutzanspruches sind keine SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Die Gebietseinstufung und még-
liche SchallschutzmaBnahmen gilt es im Genehmigungsverfahren zu konkretisieren.

An einer méglichen Bebauung im SO1, im nérdlichen Bereich des SO2 und im SO3 kdnnen die Im-
missionsgrenzwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) eingehalten werden.

Die méglichen Uberschreitungen an der bestehenden Gewerbehalle (,|* Geb&ude) sind unseres Er-
achtens als Eigenimmissionen einzustufen. Zudem finden in der Regel keine zeitlichen Uberschnei-
dungen zwischen der Sommerstockbahnnutzung und der Bironutzung statt. Mdgliche Schallschutz-
maBnahmen kdénnen bei Bedarf im Genehmigungsverfahren konkretisiert werden.

Das Gutachten wird vollumfassend Bestandteil der Verfahrensunterlagen unter Anhang 1.

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt. Diese
Feststellung betéatigt jedoch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schéadlichen Bo-
denverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind dem zusténdigen Landratsamt, Sachgebiet
Wasserrecht, staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht zu melden.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gelten-
den Satzung. Kann der anfallende Mull nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt werden, muss
von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16
Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung (DGVU-Vorschrift 43) wird verwiesen.

ARTENSCHUTZ

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bundesnatur-
schutzgesetz darf die Baufeldfreimachung grundsétzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Feb-
ruar erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Méarz bis Ende September erfolgen, so
sind ab Anfang Mérz geeignete VergramungsmafBnahmen (z.B. Uberspannung der Flachen mit Flat-
terbandern oder Bearbeitung des Oberbodens in wéchentlichem Abstand) durchzufiihren.

SCHUTZ VON BESTEHENDEN GEHOLZEN

Die zu erhaltenden Gehdlzbestédnde sind wahrend der Bauphase durch geeignete MaBnahmen zu
schitzen. Die Regelungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen) sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.

GEHOLZPFLANZUNGEN IM STRASSENRAUM
Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist darauf zu achten, dass diese nicht in das Lichtraumprofil hin-
einragen dirfen und die StraBBe eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,0 m gewéahrleisten muss.

DIN-NORMEN

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
kénnen zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der blichen Offnungszeiten in der Gemein-
de eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaBig hinterlegt beim
Deutschen Patentamt.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst Teilflachen der
vermessenen Grundstlicksflachen der Flurnummern 2344, 2366, 2365, 2349/9 und 2349/10, alle Ge-
markung Pliening, mit einer Fldche von ca. 26.554 m2.

UBERSICHTSLAGEPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Sondergebiet Gut Gerharding -
Flachen fir die Landwirtschaft und Gewerbe“ erfolgt geman § 10 BauGB und wird im Regelver-
fahren durchgefihrt.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Pliening hat in der Sitzung vom 30.03.2023 gemé&B § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Sondergebiet Gut Gerharding - Flachen
fir die Landwirtschaft und Gewerbe“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortslblich bekanntgemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&n § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhérung fiir den Vorentwurf zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan in der Fas-
sungvom _ . . hatinder Zeitvom __._ . bis_ . .  stattgefunden.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fassung
vom_ . .  hatinderZeitvom __. .  bis__. .  stattgefunden.

Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom __._ . wur-

de mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis__ .

offentlich ausgelegt.

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom _ . .
wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemé&Bn § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom . .  bis . . beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Sondergebiet Gut Gerharding - Flachen fur die
Landwirtschaft und Gewerbe” wurde mit Beschlussvom _ . . gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB
und Art. 81 BayBO inder Fassungvom __._ . als Satzung beschlossen.

Gemeinde Pliening, den

1. Blrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde Pliening, den

1. Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Sondergebiet Gut Gerharding - Flachen fur die
Landwirtschaft und Gewerbe” wurde am . . geman § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich be-

kanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Sondergebiet Gut Gerharding - Fla-
chen fir die Landwirtschaft und Gewerbe* tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechts-
folgen der §§ 44 Abs. 3/4,214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Pliening, den

1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

SONDERGEBIET GUT GERHARDING -
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
UND GEWERBE

GEMEINDE PLIENING
LANDKREIS EBERSBERG
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Pliening erldsst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses giiltigen
Fassungen des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
.Sondergebiet Gut Gerharding — Flachen fir die Landwirtschaft und
Gewerbe“alsSatzung.

§ 1 — Raumlicher Geltungsbereich

Als  radumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Grunordnungsplani.d. F.vom __. .  einschlieBlich Festsetzungen
durch Text und Festsetzungen durch Planzeichen.

§ 2 — Bestandteil der Satzung

Als  Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie die Festsetzungen durch
Text und Festsetzungen durch Planzeichen.

§ 3 — Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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