AuRenbereichssatzung
fur das Gebiet ,,Nordlich der Staatsstrafle 2082 zwischen
Pliening und Landsham*

1. Anderung und Erweiterung

Die Gemeinde Pliening erlasst aufgrund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

§1

Anderungs-und Erweiterungsbereich

Der Erweiterungsbereich der Auenbereichssatzung ,Noérdlich der Staatsstralle 2082 zwischen Pliening
und Landsham* der Gemeinde Pliening ist im beigefligten Lageplan schwarz umrandet. Er umfasst Teilfla-
chen aus den Grundstiicken FI.Nrn 2175, 2175/3, 2175/4 und 2175/5 und 2176, jeweils Gemarkung Plie-
ning. Der Lageplan mit der Festlegung des Erweiterungsbereichs ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeich-
nung bestimmt. Im Bereich der geplanten gewerblichen Halle auf der FI.Nr. 2175/5 Gemarkung Pliening
sind Uberschreitungen der Baugrenze um bis zu max. 5,00 m in Richtung Norden und Siiden fiir Unterfahr-
ten und fUr Dachuberstédnde um bis zu 1,50 m in Richtung Osten und Westen zulassig.

§3
Geltung der Regelungen der rechtswirksamen AuBenbereichssatzung
»Nordlich der StaatsstraBe 2082 zwischen Pliening und Landsham*

Im Erweiterungsbereich gelten im Ubrigen die Regelungen der rechtswirksamen AuRenbereichssatzung
,NOrdlich der Staatsstrale 2082 zwischen Pliening und Landsham®.

§4

Inkrafttreten
Die 1. Anderung und Erweiterung der AuRenbereichssatzung fir das Gebiet ,Nordlich der Staatsstrale
2082 zwischen Pliening und Landsham® tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Pliening, 16.04.2026

Erster Burgermeister
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
1. Immissionsschutz

Es werden Maflinahmen zum Schutz vor StralRenverkehrslarm zumindest fir die Schlaf-und Kinderzimmer
empfohlen, zum Beispiel:

- Wintergartenkonstruktion bzw. verglaster Vorbau

- schallddammende Schiebeladen

- larmoptimierte Fenster (Hafencity-Fenster)

- schallddmmende fensterunabhéangige Liftungseinrichtungen

2. Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung mit ggf. erforderlichen Vermeidungs- und CEF-MalRhahmen ist
mit den Bauantragsunterlagen vorzulegen um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gern. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausschlielen zu kénnen.

3. Benachbarte Landwirtschaft

Die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen missen weiterhin gewabhrleistet bleiben bzw. sichergestellt
werden. Eventuell weitere geplante Bepflanzungen entlang von Feldwegen miissen so gestaltet werden,
dass diese auch weiterhin mit landwirtschaftlichen GroRmaschinen ungehindert befahren werden kénnen.

Auf die Grenzabstande bei landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB wird hingewiesen.

Durch die vorliegende Planung darf die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
nicht eingeschrankt werden. Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und es sind des-
halb Emissionen, Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) ent-
schadigungslos hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung
(Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem
sind sonstige Larmbeeintrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22 Uhr zu dulden.

4, Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung Flurnummern
2175, 2175/2, 2175/3, 2715/4 2175/5 ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Un-
teren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

5. Wasserwirtschaft

Fdr den Fall, dass Grundwasser aufgeschlossen wird, weisen darauf hin, dass der Aufschluss
von Grundwasser wasserrechtlich zu behandeln ist. Fur Erdaufschlisse nach § 49 WHG, welche
in das Grundwasser einbinden, gilt, dass sie mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten
beim Landratsamt anzuzeigen sind. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das Land-
ratsamt unverziglich zu benachrichtigen.

Eine naturnahe Nutzung des Niederschlagswassers fir die Gartenbewasserung (z.B. durch Spei-
cherung in Zisternen) wird empfohlen.

Starkregenereignisse treten im voralpinen Bereich zunehmend haufiger und intensiver auf und
kénnen zu Uberflutungen von Stralen und Privatgrundstiicken fihren. Der Abschluss einer Ele-
mentarschadensversicherung wird daher empfohlen.
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Das Plangebiet liegt auRerhalb bekannter Altlastenflachen. Sollten bei den Aushubmaflnahmen
dennoch Verfullungen mit Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen auftreten, sind die
Aushubmaflnahmen durch ein fachlich geeignetes Ingenieurbiiro oder einen Gutachter beglei-
tend zu Uberwachen. Das Landratsamt ist in diesem Fall zu benachrichtigen.

Verkehrsflachen oder Lagerflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe angeliefert, gelagert
oder abgeflllt werden oder auf denen mit diesen Stoffen in nicht unerheblichen Mengen umge-
gangen wird, sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlie3en.

6. Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beruhrt. Unbelasteter Mutter-
boden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
nichtung zu schitzen. berschissiger Mutterboden (Oberboden) oder Unterboden sind moglichst
nach den Vorgaben der §§ 6 - 8 BBodSchV zu verwerten. Der unbelastete belebte Oberboden
und ggf. kulturfahiger Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen-
zulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdéglichst wieder ihrer Nutzung zuzufiihren.

7. Vorhandene Versorgungsleitung

In den Grundstlicken, Flurnummer 2174, 2175, 2175/3, alle Gemarkung Pliening, verlauft parallel
zur St. 2082 eine Hauptwasserleitung DN 200. Ein Schutzstreifen von 6 m Breite (je 3 m links und
rechts von der Leitungsachse), ist von jeglicher Uber- und Unterbauung sowie Bepflanzung frei-
zuhalten.

Die Entwasserung der Grundstiicke erfolgt im Trennsystem; den Abwasserkanélen darf nur
Schmutzwasser, aber kein Niederschlags- oder Grundwasser zugeleitet werden.
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Festsetzungen durch Planzeichen
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