Begriindung
zur 1. Anderung und Erweiterung der AuBenbereichssatzung fiir das Gebiet
“Nordlich der StaatsstraBe 2082 zwischen Pliening und Landsham*

1. Anlass der Anderung

Die Gemeinde Pliening hat 2015 eine Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB aufgestellt, um die weitere
bauliche Entwicklung in der im planungsrechtlichen AuRenbereich liegenden, durch Landwirtschaft,
Wohnen und Gewerbe gepragten Ansiedlung ndrdlich der Erdinger Stral’e zwischen Pliening und
Landsham steuern zu kdnnen. Der durch die Satzung festgelegte bebaute Bereich umfasste den
seinerzeitigen Baubestand und gab daruber hinaus Mdglichkeiten der baulichen Ergénzung.

Von der Satzung ausgenommen war ein zentrales, auf drei Seiten von Bebauung eingefasstes
Wiesengrundsttck (Teilflache aus der damaligen FI.Nr. 2175, Gem. Pliening). Die im Sudosten des
Planungsgebiets anséssige Firma, die neben der Entsorgung von Altreifen einen Handel mit Bau-
maschinen und Containern und einen solchen mit Stroh und Heu betreibt, beabsichtigt den Neubau
einer Lagerhalle fur Stroh und Heu. AuRerdem wird aus der Familie der EigentUmerfamilie heraus
der Bau eines zusatzlichen Wohnhauses angestrebt. Fur die Bauvorhaben soll der bisher freige-
haltene Bereich herangezogen werden.

Die Gemeinde Pliening steht dem Vorhaben grundséatzlich aufgeschlossen gegenuber und will dem
Betrieb eine standortnahe Weiterentwicklung ermdglichen, wozu die AuRenbereichssatzung fur das
Gebiet “Nordlich der Staatsstralle 2082 zwischen Pliening und Landsham® zum ersten Mal geandert
und erweitert werden soll.
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Die Erweiterung der AuRenbereichssatzung auf diesen Bereich ist aus Sicht der Gemeinde rechtlich
zuléssig. Nach § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde fir bebaute Bereiche im AuRenbe-
reich, die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist, eine Aul3enbereichssatzung aufstellen. Ein "bebauter Bereich" im
Sinn des § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB ist nach der Rechtsprechung gegeben, wenn und soweit bereits
eine vorhandene Bebauung dazu fiihrt, dass der AuRenbereich seine Funktion, als Freiraum oder
als Flache fur privilegiert zulassige Vorhaben zu dienen, nicht mehr oder nur noch mit wesentlichen
Einschréankungen erfilllen kann. Die vorhandene Bebauung muss auf eine weitere Bebauung im
Wege der baulichen Verdichtung hindeuten; erforderlich hierfir ist, dass die Bebauung eine ge-
wisse Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit erkennen I&sst, die sie als Weiler, Splittersied-
lung oder sonstigen Siedlungsansatz qualifiziert. Die vorhandene Bebauung muss also in einem
der Verdichtung zuganglichen Zusammenhang stehen. Auch bestehende Freiflachen kdnnen Teil
dieses Zusammenhangs sein (so BVerwG vom 13.7.2006 — 4 C 2/05; BayVGH vom 11.08.2020 —
1 N 17.1389). Entscheidend hierfir ist jeweils die Lage des Einzelfalles. Dabei ist zu berucksichti-
gen, dass die Bebauung eines bebauten Bereichs im Auf3enbereich verglichen mit einem im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil weniger dicht und der Eindruck der Geschlossenheit der Bebauung
deshalb von vornherein weniger stark sein kann. Je nach den Umstédnden des Einzelfalles kdnnen
deshalb zwischen den Geb&uden auch gewisse groRere, einen Bebauungszusammenhang im Sinn
des § 34 Abs. 1 BauGB mdglicherweise bereits unterbrechende Freiflachen liegen (so BVerwG
vom 13.7.2006 — 4 C 2/05; BayVGH vom 4.7.2011 — 1 ZB 09.1049).

Gemessen an diesen Malstdben steht die von der Erweiterung der AulRenbereichssatzung be-
troffene Flache im baulichen Zusammenhang mit der nérdlich, dstlich, stdlich und stdwestlich be-
stehenden Bebauung. Diese Bebauung umschlief3t die Flache von drei Seiten. Hinzu kommt, dass
westlich der Flache eine Mischung aus Bewuchs, Lager- und sonstigen Platzen besteht, so dass
die Flache letztlich von allen Seiten umschlossen ist. Aus Sicht der Gemeinde ergibt die Gesamtheit
der Flachen in diesem Bereich eine hinreichende Geschlossenheit im Sinn der Zusammengehorig-
keit zu einem gemeinsamen Siedlungsansatz. Hieran &ndert auch die GroRe der von der Erweite-
rungssatzung betroffenen Flache nichts. Denn in diesem Bereich hat der Aufdenbereich seine Funk-
tion, als Freiraum oder als Flache fur privilegiert zuldssige Vorhaben zu dienen, verloren bzw. ist
angesichts des bestehenden die Flache umschlielenden Siedlungsansatzes sehr stark einge-
schrankt. Insofern ist die Einbeziehung der Flache in den Geltungsbereich der AuRenbereichssat-
zung zul3ssig.

Um sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte aufgrund der gewerblichen Nutzungen sowie
die schalltechnischen Orientierungswerte aufgrund der Verkehrslarmemissionen der Erdinger
Stralle (St. 2082) an den maflgebenden bestehenden und kinftigen Wohngebduden eingehalten
werden kdnnen, wurde die schalltechnische Situation fir den Geltungsbereich der Au3enbereichs-
satzung mit Erweiterung vom Ingenieurbiro Greiner, Germering untersucht (Bericht Nr. 221090/ 3
vom 26.06.2025). Aus der schalltechnischen Untersuchung sind keine Auflagen fur die Vorhaben
im Bereich der 1. Anderung und Erweiterung abzuleiten.

2. Vorgenommene Anderung

Der Satzungsumgriff wird um Teilflachen aus den Grundsticken FI.Nrn 2175, 2175/3, 2175/4,
2175/5 und 2176 (Weg), jew. Gem. Pliening erweitert.

Im Anderungs- und Erweiterungsbereich werden zwei zusétzliche Uberbaubare Flachen festge-
setzt, um den Neubau der geplanten Lagerhalle und des Wohnhauses zu ermdglichen. Zum zul&s-
sigen Mal} der baulichen Nutzung gelten die Festsetzungen der rechtswirksamen Satzung unver-
andert (zwei Vollgeschosse, Wandhdhe 6,50 m). So kann sichergestellt werden, dass sich die Neu-
bauten in die gewachsene Umgebung einfugen.
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Satzungsumgriff der rechtswirksamen Satzung (0.M.) Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung (0.M.)

In lhrer Ausdehnung und Hdhenentwicklung entspricht die geplante Halle klassischen landwirt-
schaftlichen Nutzgebauden. Der Erweiterungsbereich wird durch die bestehende Bebauung und
Eingriinung allseitig eingebunden. Die Auswirkung auf das Landschaftsbild bleibt begrenzt.

Der von der Erdinger StraRe nach Norden abgehende Weg wird innerhalb des Anderungs- und
Erweiterungsbereichs als oOffentliche Verkehrsflache mit einer gegentber dem Bestand vergroBer-
ten Breite von 6,00 m dargestellt. Uber diesen Weg wird das festgesetzte neue Wohnhaus erschlos-
sen.

Um sicherstellen zu kdnnen, dass die Nachbarn durch den zusétzlichen gewerblichen Verkehr nicht
belastet werden, soll die neue Halle ausschlieRlich Uber das Firmengelande 6stlich des Anderungs-
und Erweiterungsbereichs erschlossen werden. FlUr das Grundsttck FI.Nr. 2175/5 wird deshalb von
dem westlichen Weg ein durchgangiges Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung der Satzung kann die 6rtliche Wirtschaft gestarkt und die

kinftige bauliche Entwicklung kontrolliert werden. Eine Zersiedelung uUber das erweiterte Sat-
zungsgebiet hinaus kann verhindert werden.

Pliening, den 16. April 2026

Erster Blrgermeister
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