AuRenbereichssatzung
fur das Gebiet ,,Nordlich der StaatsstraRe 2082 zwischen
Pliening und Landsham*

1. Anderung und Erweiterung

Die Gemeinde Pliening erlasst aufgrund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bay-
ern (GO)

§1

Anderungs-und Erweiterungsbereich

Der Erweiterungsbereich der AulRenbereichssatzung ,Nordlich der StaatsstralRe 2082 zwischen
Pliening und Landsham® der Gemeinde Pliening ist im beigefligten Lageplan schwarz umrandet.
Er umfasst Teilflachen aus den Grundsticken FI.Nrn 2175, 2175/3, 2175/4 und 2175/5 und 2176,
jeweils Gemarkung Pliening. Der Lageplan mit der Festlegung des Erweiterungsbereichs ist Be-
standteil dieser Satzung.

§2

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen in der
Planzeichnung bestimmt. Im Bereich der geplanten gewerblichen Halle auf der FI.Nr. 2175/5 Ge-
markung Pliening sind Uberschreitungen der Baugrenze um bis zu max. 5,00 m in Richtung Nor-
den und Suden fur Unterfahrten und flr Dachuberstande um bis zu 1,50 m in Richtung Osten und
Westen zulassig.

§3
Geltung der Regelungen der rechtswirksamen AuBenbereichssatzung
»Nordlich der StaatsstraBe 2082 zwischen Pliening und Landsham*

Im Erweiterungsbereich gelten im Ubrigen die Regelungen der rechtswirksamen Aufienbereichs-
satzung ,Noérdlich der Staatsstralle 2082 zwischen Pliening und Landsham®.

§4
Inkrafttreten

Die 1. Anderung und Erweiterung der AuRenbereichssatzung fiir das Gebiet ,Nérdlich der Staats-
stralle 2082 zwischen Pliening und Landsham® tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Pliening, 10.09.2026

Anton Holzner, Erster Blrgermeister
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Immissionsschutz

Es werden Malknahmen zum Schutz vor StralRenverkehrslarm zumindest flir die Schlaf-und Kin-
derzimmer empfohlen, zum Beispiel:

- Wintergartenkonstruktion bzw. verglaster Vorbau

- schallddmmende Schiebeladen

- larmoptimierte Fenster (Hafencity-Fenster)

- schalldammende fensterunabhangige Liftungseinrichtungen

2. Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung mit ggf. erforderlichen Vermeidungs- und CEF-Mal}-
nahmen ist mit den Bauantragsunterlagen vorzulegen um das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gern. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausschlie3en zu kdénnen.

3. Benachbarte Landwirtschaft

Die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen mussen weiterhin gewahrleistet bleiben bzw. sicher-
gestellt werden. Eventuell weitere geplante Bepflanzungen entlang von Feldwegen muissen so
gestaltet werden, dass diese auch weiterhin mit landwirtschaftlichen Gromaschinen ungehindert
befahren werden kdnnen.

Auf die Grenzabstande bei landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB wird hinge-
wiesen.

Durch die vorliegende Planung darf die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebe und Flachen nicht eingeschrankt werden. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Betrieben und Grundstiicken ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm,
Licht, Staub und Erschutterungen, auch Utber das ubliche Mal} hinausgehend, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn-
und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden. Besonders wird darauf hin-
gewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr) auch vor 6 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigun-
gen wahrend der Erntezeit auch nach 22 Uhr zu dulden.

4, Denkmalschutz

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung Flurnummern
2175, 2175/2, 2175/3, 2715/4 2175/5 ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Un-
teren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

5. Wasserwirtschaft

Fiar den Fall, dass Grundwasser aufgeschlossen wird, weisen darauf hin, dass der Aufschluss
von Grundwasser wasserrechtlich zu behandeln ist. Fur Erdaufschliisse nach § 49 WHG, welche
in das Grundwasser einbinden, gilt, dass sie mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten
beim Landratsamt anzuzeigen sind. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das Land-
ratsamt unverzlglich zu benachrichtigen.

Eine naturnahe Nutzung des Niederschlagswassers flr die Gartenbewasserung (z.B. durch Spei-
cherung in Zisternen) wird empfohlen.

Gemeinde Pliening Auenbereichssatzung flir das Gebiet ,Nordlich der Staatsstralle 2082 zwischen Pliening und Landsham*
1. Anderung und Erweiterung | 10.09.2026



Starkregenereignisse treten im voralpinen Bereich zunehmend haufiger und intensiver auf und
kdnnen zu Uberflutungen von StralRen und Privatgrundsticken fuhren. Der Abschluss einer Ele-
mentarschadensversicherung wird daher empfohlen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb bekannter Altlastenflachen. Sollten bei den AushubmalRnahmen
dennoch Verfillungen mit Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen auftreten, sind die
Aushubmalnahmen durch ein fachlich geeignetes Ingenieurbliro oder einen Gutachter beglei-
tend zu Uberwachen. Das Landratsamt ist in diesem Fall zu benachrichtigen.

Verkehrsflachen oder Lagerflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe angeliefert, gelagert
oder abgefillt werden oder auf denen mit diesen Stoffen in nicht unerheblichen Mengen umge-
gangen wird, sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschliel3en.

6. Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Unbelasteter Mutter-
boden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
nichtung zu schiitzen. Gberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder Unterboden sind moglichst
nach den Vorgaben der §§ 6 - 8 BBodSchV zu verwerten. Der unbelastete belebte Oberboden
und ggf. kulturfahiger Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen-
zulagern, vor Verdichtung zu schitzen und moglichst wieder ihrer Nutzung zuzufthren.

7. Vorhandene Versorgungsleitung

Vorhandene Versorgungsleitungen durfen nicht beschadigt werden und sind in ihrem Bestand zu
sichern. Verlegungen sind nur in Abstimmung mit dem Leitungstrager zulassig.

In den Grundstlcken, Flurnummer 2174, 2175, 2175/3, alle Gemarkung Pliening, verlauft parallel
zur St. 2082 eine Hauptwasserleitung DN 200. Ein Schutzstreifen von 6 m Breite (je 3 m links und
rechts von der Leitungsachse), ist von jeglicher Uber- und Unterbauung sowie Bepflanzung frei-
zuhalten.

Die Entwasserung der Grundstlicke erfolgt im Trennsystem; den Abwasserkanalen darf nur
Schmutzwasser, aber kein Niederschlags- oder Grundwasser zugeleitet werden.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Pliening hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.04.2025 beschlossen, die Auflenbe-
reichssatzung fir das Gebiet ,Nordlich der Staatsstralle 2082 zwischen Pliening und Landsham® zum
ersten Mal zu andern und zu erweitern.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2
Ziffer2und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.12.2025 bis 21.01.2026 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Den Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem. § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB in Verbindung
mit § 13 Abs. 2 Ziffer 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.12.2025 bis 21.01.2026 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 08.05.2026 bis 27.05.2026
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2
Ziffer 2 und § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

Den Behorden und Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
05.05.2026 bis 27.05.2026 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 Ziffer 2 und § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Pliening hat mit Beschluss vom 10.09.2026 die 1. An-
derung und Erweiterung als Satzung beschlossen.

Pliening, den ................

Anton Holzner, Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 35 Abs. 6 Satz 6 in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB
am .......coeeee. ortsliblich bekannt gemacht. Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Pliening, den ................

Anton Holzner, Erster Blirgermeister
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